GRILLE DE VETUSTE POUR EVALUER
LUSURE NORMALE D’'UN LOGEMENT

Pour limiter le risque de litige lors du départ du locataire, les parties peuvent convenir, dans le bail,
de se référera l'une des grilles de vétuste negociées, notamment, dans le secteur HLM. Utilisée
par les sociétés d'lle-de-France du groupe 3F, elle couvre l'essentiel des équipements d'un bien,

ABATTEMENTS POUR VETUSTE APPLICABLES AU LOCATAIRE
EN CAS D'UTILISATION ANORMALE OU DE DEGRADATION Exemple
: 5 5 2o Au départ du locataire,
: Duréede :Franchise: Abattement [l 7/ bailleur doit refaire
vie® : annuel®

Equipement
les peintures abimées du bien

pourun cottde 1000 €.
Mur F et | D Sile départ intervient dans
: i a'encemura e,k ea A SR ' IS | 1rince qui suit la derniére
e i Moguette aiguillete i £ | Wl /cfection (période de franchise
sof o s S d'un an), la quote-part du
et Kok ikt locataire sera de 1000 €
b Sile locataire part dans la
10 ans 2¢année, la quote-part a sa
charge sera de 860 € car une
‘_Menuisg[ie extérieure : bois; métal o 20ans , lq ans 9% décote de 14 % (soit 140 €)
Porte intérieure 20ans 9ans - 8% sera appliquée.
S D S'il part au cours de
 Portedeplacard 15ans 9ans LSk /0 3: année, s quote-part ser
Menuiserie, : Serrure, quincaillerie/petit matériel THA e 13% de 720 € (décote de 28%).
fermeture | électrique _
Volet, persienne, jalousie : PVC 7ans 4ans 5% (1) Pour estimer a durée de vie
B : : : : + dunéquipement, le point de
Volet, persienne, jalousie : bois, métal 15ans 4ans 8% départ n'est pas la date d'entrée
............. i " dansles ieux du locataire majs
i Etmu'ant 10 Ens i 4ansl4% .. cellede installation de I'équipe-
¢ Volet roulant: mécanisme oo 8anst ol danss i 20% (fg)eﬁ Ogtdesgi demiéf? réfection.
gErnas s = : A o dot ; vetusté ne s'applique pas
Apparell sanitaire : grés/faience 20ans : 14ans 14% en début de vie de rzgu?perfent
A e Pl hale : azg période durant laquelle, en
o Apparell sanltalrg..lnt)\x/tble: = 15 dliS> i Oans 13 % : condition normale dutisation,
| sanitaire | APPareilsanitaiie:résine i qogng T pgnc i ppee condt pas subir de deétérioration.
i sanitaire S Mobll aifd e e e b SRt e colit des dégradations
: Mobilier stratlﬁg,(meUDles sous évier). : : 10ans  { kl';anv Eride 10% . ventuelles constatées durant la
Robinetterie et accessoires 15ans i 4dans 8% période de franchise est supporte
a . : a100 % par e locataire. (3) Une
Tableau électrique, disjoncteur 15ans 5ans 9% foisla période de franchise pas-
................... Lot AR e o tions AnpU e
X 'Apparemage electrique: prise, 10ans 4ans 14% au locataire sont minorées de ce
Electricité  interphone coefficient. Certaines grilles pré-
""" " voient une quote-part résiduelle,
con\.’.eaeur - 11an55ans 14% cest-3-dire un pourcentage du
Bouche de VMC 5ans | lan i 20% cout global des réparations liges
= - aux dégradations quireste a la
: - " —— - charge du locataire, méme s'il
ANOTER Une difficulté peut survenir pour les équipements dont on ne connait pas partalors que la durée de vie de
la date d'installation ou de dernjere réfection. La loi, dans ce cas, ne prévoit rien. I'équipement est dépassée.
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